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Ugovor o zakupu posiovnog prostora

OVAJ UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA sklopljen je dana 15.sijenja

2015.godine,

IZMEBDU:

OZEN - CO d.o.0. sa sjediStem u Splitu, Put Supavla 39, OIB: 30689118861, kojeg
-$7upa gosp. Branimir Zivalji¢ (u daljnjem tekstu »Zakupodavac™)

FECT 'S d.o.0. sa sjedistem u Splitu, Rendiceva 6, OIB: 68713174070, kojeg zastupa

- ~ania Mihovilovi€ (u daljnjem tekstu , Zakupnik®)

pigzec od toga:

=/ vaje Zakupodavac u zemlji$nim knjigama kod Opéinskog suda u Splitu upisan kao
viasnik nekretnina i to: suvlasnickih dijelova nekretnine koje su temeljem odredbe
clanka 68.69 1 370 stavak 4. Zakona o vlasnistvu posebnih dijelova nekretnine koji u
naravi ¢ine:

(i)

(i)

(i)

suvlasnicki udio 59/4022, etazno vlasnistvo (E-29). i to dijela koji je suvlasni¢ki
dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija poslovni prostor
povrsine 39.07 m2, oznaden br. 1.03., u podrumu I. ; upisano u ZK ulozak 16090
KO Split

suvlasni¢ki udio 32/4022, etazno vlasnistvo (E-30), i to dijela koji je suvlasnicki
dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor
povrsine 21,45 m2, oznacen br. 1.06., u podrumu I. ; upisano u ZK ulozak 16090
KO Split

suvlasnicki udio 32/4022, etazno vlasnistvo (E-31). i to dijela koji je suviasnicki
dio povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavija poslovni prostior
povrsine 21,38 m2, oznacen br. 1.08.. u podrumu L; upisano u ZK ulozak 16090
KO Split

(B) da Zakupnik u svrhu Sirenja svojih poslovnih aktivnosti ima interes za zakup
poslovnog prostora u nekretninama opisanim pod (A) Preambule.

U skladu s gore navedenim nespornim pretpostavkama, Ugovorne stranke su usuglasile
sljedeci sadrzaj Ugovora:

DEFINICIJE

U ovom Ugovoru. nize navedene rijeci i izrazi imati ¢e slijedeée znaGenje:
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Ugovor o zuiupi »oslovnog prostora

axupodavac | Zakupnik

™

“Ugovorne strane™

128t zzrada izgradena na Gest.zem. 9113/1. upisana u
. 18090 K.O. Split

“Zgrada”

NN

uvizsnitki udio 59/4022, etazno vlasnistvo (E-29),1t0
0% = suvlasnic¢ki dio povezan s posebnim dijelom
£rile DU naravi predstavlja poslovni prostor
riing 39.07 m2, oznagen br. 1,03, u podrumu .
*suviasnidki udio 32/4022, etazno vlasnistvo (E-30), i to.
207 fe suvlasnieki dio povezan s posebnim dijelom
Zgrz2¢ D unaravi predstavlja poslovni prostor
ponriine 21.45 m2, oznaden br. 1.06., u podrumu I.

“savizsnicki udio 32/4022, etazno vlasnistvo (E-31),1 to

sy

“Poslovni prostor

e B

=07l e sinvlasnicki dio povezan s posebnim dijelom
Zgrale Dunaravi predstavlja poslovni prostor povrdine
-1.25 m2. oznacen br. 1.08., u podrumu L.

“Zakup” ovim L govorom zasnovan pravni odnos izmedu Ugovornih
Strana

“Datum pocetka zakupa™ 13.sijeinia 2013.godine

“Zakupnina” mjeseénz zakupnina u vrijeme sklapanja ovog Ugovora

“Trajanje zakupa” vremensxi period trajanja ovog Ugovora

2. ZASNIVANJE I PREDMET ZAKUPA

2.1.0vim Ugovorom, Zakupodavac s obvezuje predati Zakupniku na koristenje
Poslovni prostor.

2.2.Predmet zakupa su tri poslovna prostora u ukupnoj povrsini od 81,90 m2 u rho-bau
stanju, a Zakupnik se obvezuje o svom trosku urediti Poslovni prostor.

2.3.Ukupna povrsina poslovnog prostora od 81.90 m2 je osnovica za obradun
Zakupnine i troSkova zajednicke i individualne potrosnje

3, IZJAVE I JAMSTVA ZAKUPODAVCA

3.1.Zakupodavac izrijekom izjavljuje i jamé&i Zakupniku;
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Ugovor o zakup:: pos lovnog prostora

(1) Da je jed.ini i isk_lj‘uéi'xf "25niX poslovnog prostora, te da osim zaloznog
Prava u iznosu od 32.905.169.00 kn uknjizenog u korist Hypo-leasin;_
Aroatien c%.o.o.na Istom nz 2ostoje knjizna ili izvanknjiZna prava i/ili tereti

) :;\:ur'%sz.tre.mh koji bi iskijucivzii, umanyjivali ili ograni¢avali prava Zakupnika:

(i1) Da je jedini stvarni, istini : z2xoniti posjednik poslovnog prostora, te da nit

jedna treca Pravna i/ili fizi:iz 0soba nema pravo posjeda niti koristenja istog
emeljem bilo kakvog pra- = 2 posla; i

(iii) Dl'h‘d u tijeku bilo kaka" 235k ifili izvansudski i/ili kakay drugi postupak

koji je nf;rijeéen. najavisn i zaprijeden i to bilo po tuzbi, prijediogu i/ili
_ prijavi od strane Zakupodzicz i ifj trecih, a vezano za poslovni prostor:;

(tv)  Nikakva suglasnost. - Zitrenje. nalog ili ovlastenje, podnosenje ili
r;.gistracij_a za sklapanz =" - Ugovora nije potrebna, te je zakupodavac u
potpunosu ovlasten skicxi ~vzi Ugovor

(v) Nema nerijesenih il posrenutih istraga ili ispitivanja od strane ili u ime
drzavnih i drugih tiislz © 227i sa sijecajem prava vlasnistva Poslovnog
prostora, ukljuCujuci 2z == - Jranicavajuéi se na kontrole financijskih ili
poreznih viasti;

(vi)  Da ée u sluaju saznot - 22 ollo koju ¢injenicu koja bi na bilo koji nagin
mogla dovesti u situzcis 2imp drugaciju od one koju Zakupodavac jaméi
ovim Ugovorom. te: ----z21ja obavijestiti Zakupnika o nastanku takve
okolnosti. Promjena 2.~ {zmjenjenih okolnosti ne oslobada Zakupodavca
od jamstva danih ovi= 2o orom:

(vii)  Da ima potpunu pos.-- = - “ravnu sposobnost za sklapanje ovog ugovora

TRAJANJE ZAKUPA

4.1.Zakup se zasniva na 0z :5° “rieme, u trajanju od 15 godina, odnosno Zakup
pocinje od 15.sijeénia 2 1> zodine] traje do 15. sije¢nja 2028.g. Zakup poéinje teéi
od Datuma Po¢etka Zz:_7z sz »ravom produljenja istog.

4.2.Ugovorne strane sug.zs=- .= 72u'u da Zakupnik za svo vrijeme trajanja Zakupa ima
parvo prvokupa Posicwr - -rosiora. Ukoliko Zakupodavac Zeli prodati Poslovni
prostor, duzan je dosiz = Zoiioniku pisanu ponudu za kupnju. Zakupnik ima pravo
u roku od 30 damz s2iin: il od dana primitka pisane ponude Zakupodavca,
razmatrati istu 1 0222 -= 2 =z 2redmetnu ponudu Zakupodavcu. Ukoliko Zakupnik
prihvati ponudu Zzx.2- 22wz Zakupodavac i Zakupnik dogovoriti ¢e ostale uvjete
prodaje 10 tome sk - - Czovarajuéi kupoprodajni ugovor. U slu¢aju da Zakupnik
ne prihvati ponu2. 22 o= Posioviog prostora po ponudenoj cijeni, Zakupodave
je duzan ponucii —-..c=iiu kupnju po cijeni postignutoj na tristu temeljem
obvezujuce piszc =< Zodivene od treée osobe kao kupca. Ukoliko Zakupnik u
roku od 15 danz ooz Lol od dana u kojem je Zakupodavac prezentirao takvu
obvezujucu periZo Z: iioniu od strane tredeg kao kupca. ne prihvati ponudu
Zakupodavca z= o= . oo ciieni postignutoj na trzistu temeljen naprijed opisane
obvezujuce pomooc Ziiizodavac ima pravo prodati Poslovni prostor, ali ne po
cijeni koja bl = wontol sxlapanja ugovora o kupoprodaji bila niZa od cijene iz
naprijed naveiztc - o Il uce ponude treée osobe kao kupea.
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Ugovor o zakupu posloviog prostora

5. PREDAJA POSLOVNOG PROSTOR

]

5.1_Zakupoda\'gc s¢ obvezuje po noizisivanju ovog Ugovora. dozvoliti Zakupniku
slqbodan pristup u poslovm presicc . orie Datuma Pocetka Zakupa, u svrhu vrienja
pripreme za ugradnju opreme | .= _ -7’z uredenje.

6. OBVEZE ZAKUPNIKA

6.1.Ugovorne stranke su suglaszz _- . Zz:upnik u Poslovnom prostoru obavljati svoju
registriranu djelatnost ukl’=c_ _. . I ne ograniCavajuéi se nz adminitrativne,
promotivne 1 koordinacijske o - -

6.2.Zakupnik se obvezuje korisii - :.oni prostor na naéin da isti ¢uva od bilo kakvih
oStecenja. Zakupnik ne odz:" == 22 r=dovno trodenje Poslovnog prostorz { ugradene
infrastrukturne opreme i uvz-.

6.3.Zakupnik je ovlasten kor=:- = - Zziednicke prostore, dijelove. opremu : uredaje
Zgrade kao §to su kolni : = ::-.. ulaz, manipulativne povrdine. t¢ oriradajude
infrastrukturne instalaci’c -—. uike vezane za opskrbu vodom ! olvodnju.
opskrbu elektricnom ener<. .= 7 'znje i hladenje.

6.4.Zakupnik ima pravo o v.z:0.  Z23Xku kod nadleznog Operatera HEP-2 poxrenut
postupak stjecanja pravz ...~ < Z povecanja vrine snage na mrezi dis st bucije na
mjernom mjestu Poslovzo o -7 ooz

6.5.Zakupnik ima pravo ¢ - .=~ =2 woSku i bez posebne naknade ZakupcoztoL
postaviti znakove 1 natz.:: :~om tvrtke na Zgradi i unutar Poslovnog prosionz

Zakupnina

6.6.Potevsi od Datuma P2z~ -« pa. Zakupnik je temeljem ovog Ugovora isplatic
Zakupodavcu cijelokzz= - . _~ninu za vremenski period od 15 godina u iznosu od
30.000.00 Eura plat - - < - -7z odnosno cijelu mjeseénu zakupninu za cijelo
vrijeme trajanja ovoz -~ - - ‘znosu od 166.66 Eura/mjesecno, §to Zakupodave
potpisom ovog Ugovorz - oo tluie,

Troskovi individualne i zajednic.. = = /2

6.7.Zakupnik snosi sve Z:7z- < Tlixove nastale k“*ﬁé on |em Poslovnog prostora kao 1
troskove koriStenja zz <7 <« ..aluga i komunzii’z i 1o potevsi od 01.01.2018.g
zbog vremenskog ner -0 = "itnog za adaptaci .. uredenje i ishodovanje potrebne
dokumentacije, odnoso . - oo "'pnik podme o-x 2t svoju djelatnost.

6.8.Zakupnik je duzan -7=7 - - Ziranoj potrOQ» i == Zmirivati troSkove individualne
potroSnje 110 sve ¢35 = a .azamh za pricuve

Dreinake/Poboljsania

6.9.Naknadne preina:: - prostora mogu = ~Tiii bez pisane suglasnos:
Zakupodavca
. e
i, G



Ugovor o zaku»: »o:lovinog prostora

Podzakup/ustup prava

6.10. Zaku_pnik je ovlaét_cn- 2:Z tiszne suglasnosti Zakupodavea, dati u podzakup
Poslovni prostor, u cijelcst. . Zz..mino i to pod uvjetima istovjetnim ovom
Ugovoru, osim u pogledu Zzx.-- -:

“. OBVEZE ZAKUPODAVCA

7.1.Zakupodavac se ovim U2." .77z ziom obvezuje:
(1) Osigurati Zakupniz. <= 7 :li'entima nesmetano i slobodno Korisier s
Poslovnog prostora 2~ s222 Z=c =2 7 dana tjedno
(i)  Da nece prenositi. =s7.7- - rrzva 1/ili obveze proizadle iz ovog Ugovorz
bez prethodne pisanz < __ - Zzxkupnika; osim ako bi takav prijenos z-
zatan negativan utiecz” =z ~=oiiaciiu Zakupnika;
(i) Da za cijelo vrijemz = - Zzxupa nee prenositi, prodavati. darc-
opteretiti ili na =0 =. -~ _ :zzlin raspolagati Poslovnim prostorom ===
prethodne suglasnzst . z
(iv) U sluéaju prodaie il Zac ~ z poslovnog prostora tre¢em, obvezati kuncz
obdarenika da w -2 ~- 7.2 wvjete Zakupa utvrdene ovim Ugovor: .
3. PRISTUP POSLOVNOM PROSTORL
8.1. Zakupodavac .l & - ~-2:: il imat ée parvo pristupa Poslovnom prostio
iskljudivo tijekom racnog ~mrmena pod uvjetom odgovarajuée prethodne oban-2x
najmanje 24 saie UnarT
2, PRIJEVREMENI RAaSRIL
9.1.0vaj Ugover =< : o= =vremeno raskinuti iskljufive temeljem sporzzi—s
ugovornih 3772 N
9.2.Ukoliko Zz:omizz — < vz Ugovor, Zakupodavac ¢e biti o2~ 7=
Zakupniku ©zC : —«_ 3tetu koja je Zakupniku nasiz: -
Zakupodar iz C =2 zkljuéujuéi I trodkove iznalaZenja privzemics
drugog ra = -
. MJERODAVNO PR+
10.1. Nasva oz .z . Z-vornih strana koja nisu izrijekom regu.ci -
Ugovorom 77 = -~ _-.-7 o zakupu i prodaji poslovnog prostorz -
supsidijarm: ~27o27. _ ©. Zbveznim odnosima.
6
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| )->\"1\
o



Ugovor o zakupu poslovnog prostora

11. PRAVNO SLIJEDNISTVO

b1l U slpe

&Ju promjene osobe ilj pravnog statusa Zakupodavca, prava i obveze iz

102 L govora prelaze na novu osoby Zakupodavca, odnosno na 1njegovog pravnog

- 4 U suprotnom zakupnik kao o$teéena strana ima pravo na naknadu §tete
sHsiacno Zakonu o obveznim odnosima,

12. RIESAVANJIE SPOROVA

“=-.. U slucaju spora nadlezan je sud u Splitu.

-JELOVITOST UGOVORA

Jvaj Ugovor je cjelovit i potpun, te predstavlja pravu volju ugovornih strana i
“egovim se potpisom iskljuéuju svi prethodni dogovori, usmeni ili pismeni,
Dostignuti izmedu ugovornih strana glede predmeta ovog Ugovora. Ovaj Ugovor

1ema u trenutku njegova sklapanja nikakvih pisanih ili usmenih dodataka, odnosno
pisanih priloga, osim onih koji su izrigito navedeni kao njegov sastavni dio.

4. SUGLASNOST VOLJA

14.1.  Ugovorne strane ovim izjavljuju i uzimaju na znanje da je ovaj Ugovor sklopljen
slijedom medusobnog sporazuma, slobodnom i ozbiljnom voljom, a ne pod prislom
niti ocito nepraviénim uvjetima, u znak dega ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor
na uvodno naznaceni datum.

.5, PRIMJERCI

15.1. Ovaj Ugovor sastavljen je u Cetri (4) istovjetna primjerka, po dva za svaku
stranu.



Ugovor ¢

ZAKUPODAVAC:

Ime T prezime
Funkcija
Potpis I petat

Mjesto
Datum

ZAKUPNIK:

!mz [ prezime

runscija

Zomois I pecat

Miesto
Datum

Branimir Zivzlii:
direktor

Zakupuy posloviog prostora



